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OPIS  TECHNICZNY 
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO REMONTU I 

ELEWACJI Z DOCIEPLENIEM,  

 Z WYMIANĄ STOLARKI OKIENEK PIWNICZNYCH 
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO  

W SZCZECINKU PRZY  

UL. WYSZYŃSKIEGO 80 

DZIAŁKA NR 945, 811/6, 811/4, 812/4 OB.13 
  

1.0    PODSTAWA  OPRACOWANIA 
   

-     Umowa i uzgodnienia z Inwestorem. 

-     Wizja lokalna i inwentaryzacja budowlana. 

-     Obowiązujące normy i przepisy budowlane. 

-     Wypis i wyrys z planu zagospodarowania 

-     Pozytywne zaopiniowanie projektu przez MKZ w Szczecinku 

 

2.0  PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA 
  

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu elewacji  budynku polegający na 

wymianie okładzin tynkowych wraz z uzupełnieniem detalu architektonicznego na 

elewacji od ul. Wyszyńskiego oraz docieplenia ścian od strony podwórza, jak 

również ścian znajdującej się w części podwórza oficyny stanowiącej integralna 

część budynku. Projekt przewiduje zaproponowanie nowych powłok malarskich 

wraz z kolorystyką ścian zewnętrznych i odtworzeniem i uzupełnieniem elementów 

architektonicznych elewacji – fugowanie, opaski przyokienne, docieplenie i 

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej ścian  cokołu na elewacji od strony 

podwórza, remont betonowej opaski budynku,. Dodatkowo projektowane jest 

wymiana okien w piwnicach budynku, odświeżenie drzwi wejściowych oraz remont 

schodków kamiennych w części budynku od strony podwórza. 

Celem niniejszego opracowania jest poprawieniem stanu technicznego i estetyki  

ścian zewnętrznych budynku. 

 

3.0  LOKALIZACJA I  DANE TECHNICZNE BUDYNKU 
 

W skład posesji zlokalizowanej w przy ul. Wyszyńskiego 80 w Szczecinku na 

działce nr 945 i 811/6 obręb 13  wchodzą trzy budynki mieszkalne wielorodzinne z 



 

 

dziedzińcem wewnętrznym. Budynek główny od strony ulicy Wyszyńskiego to 
budynek trzykondygnacyjny oraz z wysoko posadowionymi piwnicami 

doświetlonymi okienkami piwnicznymi, będący fragmentem pierzei ulicy i 
stanowiący jej istotny kompozycyjny element.  Jest to budynek  1- klatkowy. 

Budynek przylega ścianami szczytowymi do budynków sąsiednich tworzących 
pierzeję ulicy. Drugim budynkiem będącym przedmiotem niniejszego opracowania 
jest budynek oficyny. Jest to budynek trzykondygnacyjny (w tym kondygnacja 

strychu) , podpiwniczony  przylegający od strony zachodniej do głównego budynku 
od strony ul. Wyszyńskiego. od strony południowej ścianą szczytową przylega do 
budynku oficyny zlokalizowanego na sąsiedniej działce nr 812/4. Trzecim obiektem 
na omawianej działce jest jednokondygnacyjna oficyna będąca przedłużeniem 
wyżej omawianego budynku. Wszystkie omawiane budynki wybudowane są w 
technologii tradycyjnej,  murowane z cegły ceramicznej, podpiwniczone z dachem o 

konstrukcji drewnianej, dwuspadowym (budynek główny) i pulpitowym (oficyny) o 

nachyleniu połaci ok. 10-15stopni, krytym papą. Wejście główne do budynku 
zlokalizowane jest od ul. Wyszyńskiego. 
Wejście do budynku oficyny zlokalizowane jest od strony podwórza na północnej 
elewacji budynku. Lokalizacja budynków przedstawiona została na planie 
sytuacyjnym. 

Ściany zewnętrzne i wewnętrzne 

Ściany zewnętrzne murowane warstwowe z cegły ceramicznej gr. 38cm, 
Ściany wewn. konstrukcyjne murowane z cegły ceramicznej gr. 25cm, działowe  
murowane z cegły ceramicznej. 
Stropy - nad piwnicami  – strop odcinkowy na belkach stalowych , w części 
poddaszowej  strop drewniany, 

Dach –konstrukcja drewniana- dwuspadowy i pulpitowy konstrukcji krokwiowo – 

płatwiowej  
Kominy murowane z cegły ceramicznej pełnej, 
Pokrycie dachu –papa,  

Stolarka zewnętrzna –okienna - PCV w kolorze białym , drzwi zewnętrzne do 
klatek – drewniane, okienka piwniczne częściowo drewniane i PCV. 
Działka jak i  budynki  podłączone są do następującego uzbrojenia  miasta 
Szczecinek 

- Instalacji wodociągowej, 
- Kanalizacji sanitarnej. 

- Sieci c.o., 

- Instalacji gazowej 

- Instalacji elektroenergetycznej. 

- Instalacji telefonicznej. 

- Instalacji TV 

 

Stan techniczny budynku - średni i zły (oficyny) . 

Powierzchnia zabudowy budynku – 211,0m2 ,39,0m2 (oficyny) 

Wysokość zabudowy : 11,70m, (bud. główny) 11,2 m, 5,6m (oficyny) 

Kubatura -2468m3(bud. główny) 302m3, 67,2m3 (oficyny) 
 

4.0 OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO ELEWACJI 
  

Budynek główny na działce 945 



 

 

Elewacja od strony ul. Wyszyńskiego z wyraźnie zaznaczonym, bogatym detalem 

architektonicznym- opaski okienne, gzymsy parapetowe, okapowe, plastrony, 

pilastru oraz fragmenty ścian boniowanych.  

Budynek główny i oficyna na działce 811/6 

Elewacja północna oraz wschodnia bez detalu architektonicznego - ściany popękane 

wymagające remontu i zabezpieczenia. 

Elewacje od strony podwórza bez wyraźnego detalu architektonicznego w stanie b. 

złym wymagające remontu.  

Okna  dwuskrzydłowe o symetrycznym pionowym oraz poziomym podziale 

szprosów. 

Okna PCV w kolorze białym. W części cokołowej okienka piwniczne -w stanie b. 

złym.  

Tynki na elewacjach cementowo- wapienne częściowo odparzone i popękane. Stan 

tynków kwalifikuje je do całkowitego skucia. 

Rury spustowe i rynny kwalifikujące się do wymiany.  

Dach budynku w stanie dobrym po remoncie.  

Drzwi wejściowe do klatki schodowej drewniane z domofonem. 

Cokół budynku- okładzina kamienna i ceglana- od strony ul. Wyszyńskiego 

zachowana w całości - do remontu i oczyszczenia, od strony podwórza częściowo 

zniszczona i zatynkowana. Od strony podwórza elementy studzienek wejściowych , 

murków w stanie złym kwalifikujące się do remontu. 

 
DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 
 

 
 



 

 



 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

5.0 OPIS ROBÓT REMONTOWO - BUDOWLANYCH  
ELEWACJI 
 
       Remont przedmiotowej elewacji przewiduje: 

 

5.1 Remont elewacji frontowej- bez docieplania - od strony ul. Wyszyńskiego. 

Ze względu na zapis w załączonym wypisie i wyrysie z planu 
zagospodarowania przestrzennego „Armii Krajowej” zabrania się docieplania 
elewacji frontowej omawianego budynku.  

Istniejące tynki po uprzednim sprawdzeniu ich stanu należy odkuć, pozostałe 

zabezpieczyć jednokrotnym gruntowaniem. 
Wszystkie elementy dekoracyjne należy zinwentaryzować a następnie 
odtworzyć- gzymsy okapowe, cokołowe, międzyokienne, płyciny i pilastry, 
opaski okienne, plastrony i bonie. 

Zastosować należy cienkowarstwową wyprawę elewacyjną – tynk silikonowy o 

strukturze baranek - tło, oraz w strukturze gładkiej- elementy dekoracyjne w 

systemie Baumit lub innym zamiennym.  

tynki barwione w masie z dodatkowym jednokrotnym malowaniem farbą 
silikonową wg. przedstawionej poniżej kolorystyki. Rysunki elewacji w dalszej 

części projektu. 
5.2 Wykonanie remontu istniejącego cokołu budynku - od strony ul. Wyszyńskiego. 

Elementy istniejącej okładziny kamiennej i ceglanej należy oczyścić                   
i zaimpregnować. Fugi po uprzednim sprawdzeniu ich stanu należy uzupełnić 
lub wymienić. 

 

5.3 Wykonanie remontu z dociepleniem elewacji budynku -od strony  podwórza. 
Istniejące tynki elewacji należy są odparzone, popękane i w złym stanie 
technicznym - należy je odkuć, uzupełnić w 100% i zagruntować pod 
docieplenie elewacji. Elewacja ocieplona będzie płytami styropianowymi gr. 
15cm w systemie BAUMIT lub zamiennym. Tynki na elewacji proponuje 

silikonowe barwione w masie z jednokrotnym malowaniem farbą silikonowa w 
systemie BAUMIT lub zamiennym. Proponuje się wykonanie opasek 
okiennych z elementów gotowych, styropianowych dr. 2cm i szerokości 12cm. 
Dodatkowo należy wymienić parapety wykonane z blachy powlekanej - kolor 

RAL 7004. 

Ze względu na zmianę grubości ścian należy wykonać wymianę obróbek 
blacharskich blacha powlekana- kolor RAL 7004.  oraz przedłużenie 
elementów konstrukcji dachowej oraz przekrycia. 
 

5.4 Wykonanie remontu istniejącego cokołu budynku - od strony przejazdu oraz     

       podwórza. 
       Elementy istniejącej okładziny kamiennej, która przeznaczona jest remontu bez 

jej zakrywania należy oczyścić i zaimpregnować. Fugi po uprzednim 
sprawdzeniu ich stanu należy uzupełnić lub wymienić. Należy przyjąć iż 100% 
okładziny ceglanej kwalifikuje się do remontu i docieplenia wg. opisu poniżej. 

       Docieplenie ścian po uprzednim skuciu i zabezpieczeniu podłoża należy 
docieplić styropianem twardym EPS 100 gr. 5cm do ław fundamentowych. 
Docieplenia należy zastosować również poniżej istniejącej okładziny 
kamiennej przeznaczonej do odkrycia. Ściany cokołu tynkowane tynkiem 



 

 

żywicznym w systemie BAUMIT lub zamiennym. Kolor według 

zamieszczonej poniżej kolorystyki. Istniejące tynki elewacji cokołu są 

odparzone, popękane i w złym stanie technicznym - należy je odkuć, uzupełnić 

w 100% i zagruntować pod docieplenie elewacji. Dodatkowo przewiduje się 

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej ścian piwnic do poziomów ław 

fundamentowych. Po przygotowaniu ścian należy pokryć je dwoma warstwami 

izolacji przeiwwilgociowej typu STYRBIT lub zamiennym. Na tak 

przygotowaną ścianę proponuje się wyklejenie  w. wymienionych płty 

styropianu EPS 100 gr. 5cm z ich dodatkowym zewnętrznym przykryciem 

siatką z klejem. wierzchnią warstwę izolacji przeciwwilgociowej stanowić 

będzie dodatkowa warstwa STYRBITU  oraz zewnętrzna powłoka z folii 

kubełkowej. 

 

5.5   

KOLORYSTYKA - SYSTEM BAUMIT 

 

OPASKI OKIENNE, GZYMSY- PARTER    -            KOLOR 0337 

OPASKI OKIENNE, GZYMSY- 1 PIĘTRO    -           KOLOR 0334 

ŚCIANY POWYŻEJ COKOŁU- 1 PIĘTRO   -            KOLOR 0337 

ŚCIANY POWYŻEJ COKOŁU - PARTER  -              KOLOR 0334 

ŚCIANY COKOŁU OD STRONY PODWÓRZA    -  KOLOR M330 

 

5.6 Wymiana stolarki okiennej w okienkach piwnicznych. 

Okna uchylne z PCV w kolorze białym, rozwierno-uchylne, jednoskrzydłowe. 
Należy zachować istniejące podziały w okienkach oraz nie zmieniać 
istniejącego wymiaru otworu okiennego. 
UWAGA: Stolarka nawiązuje kompozycją, proporcją i podziałem do 
oryginalnej z zachowaniem wielkości otworu. 
 

5.4 Wykonanie remontu opaski betonowej od strony podwórza. 
 

5.5 Wymiana rur spustowych oraz rynien- blacha ocynkowana. Odprowadzenie wód 
deszczowych do istniejącej instalacji kanalizacji deszczowej. 

 

5.6 remont i odmalowanie drzwi wejściowych od strony podwórza,. 
 

5.7 Remont podbitki dachowej od strony dziedzińca wewnętrznego polegający na 
oczyszczeniu i odmalowaniu lakierobejcą w kolorze kasztanowym elementów 
drewnianych konstrukcji dachu i podbitki. 

 

5.8 Renowacja elewacji dobudówek od strony wschodniej elewacji. Okładzinę 
drewnianą należy wymienić oraz zaimpregnować lakioerobejcą- kolor dobrać w 
nadzorze. Dodatkowo proponuje się remont konstrukcji daszków poprzez 
zaimpregnowanie elementów konstrukcyjnych i pomalowanie lakierobejcą- 

kolor w nadzorze. Elementy murowanych ścian zabezpieczyć i wyremontować 
jak w punkcie 5.4. 

 

5.9  Remont schodów kamiennych prowadzących do wejścia głównego od strony 
podwórza. Dodatkowo przewiduje się wykonanie balustrad stalowych 



 

 

malowanych farbą proszkową w kolorze RAL 7004. 

 

5.10 Remont studzienek i schodów zejściowych do piwnic - ściany studzienek - 
analogicznie jak w punkcie 5.4. Na biegach projektuje się okładzinę z płytek 

gresowych na zaprawie mrozoodpornej. 

 

6.0 WARUNKI FIZYCZNE I TECHNICZNE WYKONANIA 
ROBÓT 

 
6.1 WARUNKI FIZYCZNE WYKONANIA ROBÓT  
Roboty remontowe można wykonywać jedynie przy bezdeszczowej pogodzie przy 

temperaturze nie mniejszej niż +5 

 j

C i  w miejscach nie narażonych na 

bezpośrednie nasłonecznienie, a latem temperatura nie większa niż 25 C. 

 

6.2 NADZÓR TECHNICZNY NAD ROBOTAMI  
Ze względu na szczególny charakter robót remontowych powinny być  one 

wykonane przez wykwalifikowanych pracowników i pod systematycznym 

nadzorem technicznym. Warunki te mogą być spełnione w przypadku prowadzenia 

robót przez przedsiębiorstwo posiadające doświadczenie do prowadzenia tego typu 

robót. Niezależnie od stałego nadzoru technicznego prowadzonego przez 

wykonawcę robót powinien by prowadzony również nadzór autorski i inwestorski.  

 

6.3 ODBIÓR WYKONANIA ROBÓT 

W czasie wykonywania robót remontowych należy przeprowadzać  następujące 

odbiory częściowe robót: 

        - odbiór wykonania remontu elewacji 

        - odbiór wykonania docieplenia 

        - odbiór wykonania izolacji przeciwwilgociowej 

        - odbiór i sprawdzenie odwodnienia studzienek 

        - sprawdzenie osadzenia okien piwnicznych  

Wszystkie roboty powinny być odebrane na poszczególne ściany budynku. Po 

zakończeniu wszystkich robót powinien być dokonany odbiór końcowy.  

 

6.4 WYMAGANIA BHP 

Zespoły montażowe powinny być przeszkolone w zakresie eksploatacji urządzeń 

transportu pionowego i pracy na rusztowaniach. Pracownicy powinni posiadać 

stosowne dokumenty uprawniające ich do pracy na wysokości.   

 

6.5 ZALECENIA SPECJALNE 

W trakcie wykonywania remontu ścian zewnętrznych należy zwrócić uwagę  na: 

- wykonanie kolorystyki budynku wg projektu, 

- roboty prowadzić  pod nadzorem osób uprawnionych, 

- poszczególne etapy robót podlegają odbiorze technicznemu, 

 

7.   Wpływ projektowanej inwestycji na środowisko. 

Ze względu na przeznaczenie i charakter, projektowana inwestycja nie ma 

negatywnego wpływu na środowisko i otoczenie.  



 

 

Działka nie jest wpisana do rejestru zabytków ale podlega  ochronie 

konserwatorskiej na mocy zapisów w planie zagospodarowania przestrzennego 

"Armii Krajowej" 

Działka nie znajduje się na terenie górniczym. 

 

8.  Charakterystyka ekologiczna. 

 

Wytwarzane odpady stałe - gromadzone w kontenerach, wywożone przez służby 

oczyszczania miasta. 

Emisja hałasu, wibracji, promieniowania – nie występuje. 

Budynek nie ma ujemnego wpływu na glebę, wody powierzchniowe i przyziemne. 

Przyjęte w projekcie rozwiązania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie 

powodują negatywnego wpływu na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz 

istniejące budynki sąsiednie. 

 

 

 

 

 

 

opracował: 

architekt Tomasz Wolanin 
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ODTWORZENIE TYNKÓW- ŚCIANA FRONTOWA

LEGENDA

KOLOR 0334

KOLOR  M 330

ODTWORZENIE TYNKÓW- ŚCIANA FRONTOWA

TYNK SILIKONOWY 

ODTWORZENIE TYNKÓW- ŚCIANA FRONTOWA

TYNK ŻYWICZNY

ŚCIANY COKOŁU

TYNK SILIKONOWY 

KOLOR 0337

DRZWI WEJŚCIOWE -  ŚLUSARKA ALUMINIOWA KOLOR  W NADZORZE

A7

A



ŚCOANA OCIEPLONA - STYROPIAN 14CM- TYNK NA SIATCE

LEGENDA

TYNK SILIKONOWY TECHNOLOGIA LEKKA MOKRA

DRZWI WEJŚCIOWE -  ŚLUSARKA ALUMINIOWA

KOLOR  0334

KOLOR  W NADZORZE

KOLOR 0337

KOLOR  M 330
TYNK ŻYWICZNY

ŚCIANY COKOŁU

ŚCOANA OCIEPLONA - STYROPIAN 14CM- TYNK NA SIATCE

TYNK SILIKONOWY TECHNOLOGIA LEKKA MOKRA
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ŚCOANA OCIEPLONA - STYROPIAN 14CM- TYNK NA SIATCE

LEGENDA

TYNK SILIKONOWY TECHNOLOGIA LEKKA MOKRA

DRZWI WEJŚCIOWE -  ŚLUSARKA ALUMINIOWA

KOLOR  0334

KOLOR  W NADZORZE

KOLOR 0337

KOLOR  M 330
TYNK ŻYWICZNY

ŚCIANY COKOŁU

ŚCOANA OCIEPLONA - STYROPIAN 14CM- TYNK NA SIATCE

TYNK SILIKONOWY TECHNOLOGIA LEKKA MOKRA
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ŚCOANA OCIEPLONA - STYROPIAN 14CM- TYNK NA SIATCE

LEGENDA

TYNK SILIKONOWY TECHNOLOGIA LEKKA MOKRA

DRZWI WEJŚCIOWE -  ŚLUSARKA ALUMINIOWA

KOLOR  0334

KOLOR  W NADZORZE

KOLOR 0337

KOLOR  M 330
TYNK ŻYWICZNY

ŚCIANY COKOŁU

ŚCOANA OCIEPLONA - STYROPIAN 14CM- TYNK NA SIATCE

TYNK SILIKONOWY TECHNOLOGIA LEKKA MOKRA
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ŚCOANA OCIEPLONA - STYROPIAN 14CM- TYNK NA SIATCE

LEGENDA

TYNK SILIKONOWY TECHNOLOGIA LEKKA MOKRA

DRZWI WEJŚCIOWE -  ŚLUSARKA ALUMINIOWA

KOLOR  0334

KOLOR  W NADZORZE

KOLOR 0337

KOLOR  M 330
TYNK ŻYWICZNY

ŚCIANY COKOŁU

ŚCOANA OCIEPLONA - STYROPIAN 14CM- TYNK NA SIATCE

TYNK SILIKONOWY TECHNOLOGIA LEKKA MOKRA
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